TRIBUNAL REGISTRAL GOBIERNO
ADMINISTRATIVO DE COSTA RICA

RESOLUCION DEFINITIVA

EXPEDIENTE 2026-0026-TRA-RI

OCURSO CONTRA LA CALIFICACION 2025-144-RE
ADRIAN ANTONIO BRENES BONILLA, apelante
REGISTRO INMOBILIARIO

(EXPEDIENTE DE ORIGEN 2025-1571-RIM)
PROPIEDADES

VOTO O0509-2026

TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO. San Jose, Costa Rica, a
las once horas veintidos minutos del treinta de julio de dos mil

veintiséis.

Conoce este Tribunal el recurso de apelacion interpuesto por el notario
Adridn Antonio Brenes Bonilla, cedula de identidad 3-0305-0210,
contra la resolucion dictada por la Direccion del Registro Inmobiliario
a las once horas del veinticuatro de noviembre de dos mil veinticinco
y que confirmo los defectos que suspendieron la inscripcion del
instrumento publico con citas de presentacion tomo 2025, asiento

653500.
Redacta el juez Fonseca Mc Sam
CONSIDERANDO

PRIMERO. OBJETO DEL PROCEDIMIENTO. En el proceso de ocurso

con expediente 2025-1571-RIM la Direccion del Registro Inmobiliario

examino el defecto que suspendid la inscripcion del testimonio
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escritura publica con citas de presentacion, tomo 2025, asiento
653500 y cuyo engrose indica que se trata de la escritura 284
otorgada a las 11:30 horas del 18 de agosto de 2025, visible en el folio
139 frente del tomo once del protocolo del notario Adrian Antonio
Brenes Bonilla (testimonio visible en folio 14 y 15 del expediente de

origen).

La Direccion del Registro Inmobiliario, mediante resolucion dictada a
las 11:00 horas del 24 de noviembre de 2025 (folios 35 a 46 del
expediente de origen) confirmo el siguiente defecto consignado por el

Registrador y el cual senala:

Traspaso requiere plano actualizado del nicho o tumba (articulo

30 ley 6545)

Inconforme con lo resuelto, el notario Adrian Antonio Brenes Bonilla
reingresdo el instrumento publico aludido (tomo 2025, asiento
653500) a las 14:47 horas del 3 de octubre de 2025 (folio 19 de este
legajo de apelacion) e interpuso recurso de apelacion contra el ocurso
que confirmo aquel defecto (folio 50 a 86) y expuso los siguientes

agravios de interes para este dictado:

1. La aplicacion del articulo 30 de la Ley de Catastro Nacional en una
adjudicacion de gananciales contraviene las normas y garantias

constitucionales de mayor rango a la misma Ley de Catastro.
2. El Registro Inmobiliario argumento que el articulo 30 ibidem, no

hace excepciones; empero en el caso de examen, si debe hacerse una

excepcion porque no se traspasa la totalidad del inmueble, sino un
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derecho de propiedad, razon por la que no debe exigirse la

actualizacion o inclusion del plano catastrado de la finca.

3. El adjudicatario adquiere solo una parte del derecho de propiedad
por lo que el Registro estd negando la disposicion de su derecho de
gananciales equivalente el cincuenta por ciento de la finca

relacionada.

4. En la resolucion impugnada, el Registro Inmobiliario determino que
aldueno de un derecho indiviso no le asiste el derecho de modificar
por si solo, la descripcion de un inmueble, lo cual implica que si
existen excepciones al contenido del articulo 30 de la ley de Catastro,
por ejemplo en el presente caso, que se traspasa el porcentaje
correspondiente al derecho ganancial, el cual trata de un derecho
proporcional sobre el inmueble pues el conyuge superstite tampoco
ostenta, ni dispone del 100% del derecho de propiedad, por lo que se
debe aplicar el aforismo "ubieadem est ratio, eadem est juri dispositio”

sea "donde hay misma razon, se aplica la misma disposicion."

5. El espiritu del articulo 30 ibidem es que se incluya un plano en todo
"acto de disposicion del derecho real", lo cual no se aplica al presente
caso porque el documento aludido trata "de una adjudicacion del

derecho de gananciales" y no de una disposicion total del bien.

6. El adjudicatario adquirio el bien inmueble con un plano general del
cementerio, por lo que no se le debe exigir "la elaboracion de un plano
catastrado" para el nicho especifico, porque el titular tiene un derecho
de propiedad consolidado, y no esta disponiendo de su derecho, sino

que adquiere el 50% del regimen ganancial, luego de esta
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adjudicacion si ostentard el cien por ciento del derecho de propiedad.

7. La calificacion 144-2025-RE fue omisa en cuanto a las
situaciones juridicas consolidadas y la directriz DRI-0O01-2018
referente a la exigencia de los planos catastrados para fosas de
cementerio se desvirtua por los mismos argumentos antes alegados;
ya que esa Directriz establecio excepciones al articulo 30 dicho,
siendo que ademas "al desarrollador" del Cementerio no se le exigio
el requisito de un plano catastrado por cada nicho vendido, razon por
la que, se esta aplicando una norma retroactivamente, propiciando
una desigualdad ante la ley que transgrede el derecho de propiedad
(articulo 45 de la Constitucion Politica) y el derecho de igualdad ante

la Ley (articulo 33 ibidem).

Conferida la audiencia de ley por este Tribunal mediante resolucion
dictoda a las 14:32 horas del 14 de enero de 2026, el notario
recurrente confirmo los agravios expresados en el expediente de
origen y solicitd como pretension, revocar los defectos antes aludidos
y continuar con la inscripcion registral del instrumento publico

mencionado.

SEGUNDO. HECHOS PROBADOS. Este Tribunal enlista como hechos
probados, los demostrados por la Direccion del Registro Inmobiliario

en el considerando cuarto de la resolucion venida en alzada.

TERCERO. HECHOS NO PROBADOS. Este Tribunal considera que no
existen hechos de esta naturaleza de interés para el dictado de la
presente resolucion.

CUARTO. CONTROL DE LEGALIDAD. Analizado el acto administrativ
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de primera instancia no se observan vicios en sus elementos
esenciales que causen nulidades, invalidez o indefension que sea

necesario sanear.

QUINTO. SOBRE LA ADMISIBILIDAD DEL PRESENTE RECURSO DE
IMPUGNACION Y EL FONDO DEL PRESENTE ASUNTO.

|- SOBRE LA ADMISIBILIDAD DEL RECURSO DE APELACION. En el
Alcance 146 a la Gaceta 213 del miercoles 12 de noviembre de 2025
se publico la Ley 10768 que en su articulo primero reformo el articulo
18 de la Ley 3883, Ley sobre inscripcion de documentos en el
Registro Publico y en su numeral segundo derogo los numerales 19,

20, 21, 22 y 28 del mismo cuerpo normativo.

Asi, a partir de la entrada en vigor de esta Ley 10768, el ocurso y sus
normas procedimentales fueron extraidas del proceso de calificacion
y de inscripcion registral ejercido en todos los Registros que
conforman el Registro Nacional; empero el transitorio Unico de la ley
10768 dicta:
TRANSITORIO UNICO- Los procedimientos de ocursos
iniciados de previo a la entrada en vigencia de la presente ley
continuardn su tramitacion de conformidad con la normativa

anterior.

Resultando que el presente procedimiento ocursal inicic mediante
resolucion dictada a las 11:00 horas del 24 de octubre de 2025 (folio
22) y que la resolucidén definitiva de este ocurso se dictd a las 11:00
horas del 24 de noviembre de 2025 (folio 35) procede la

admisibilidad del presente recurso de apelacion de acuerdo con lo
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indicado en transitorio Unico precitado, en relacidon con el inciso a) del
articulo 25 vy articulo 26, ambos de la Ley de Procedimientos de
Observancia de los Derechos de Propiedad Intelectual 8039, que al
respecto senalan:
Articulo 25.- Competencia del Tribunal. El Tribunal Registral
Administrativo conocera:
a) De los recursos de apelacion interpuestos contra los actos vy
las resoluciones definitivas dictados por todos los Registros que

conforman el Registro Nacional.

[...] (Lo resaltado es nuestro).

Articulo 26.-Plazos. El recurso de apelacion correspondiente
deberd interponerse dentro del téermino de cinco dias hadbiles,
contados a partir de la notificacion de la resolucion, y debera
presentarse ante el Registro que dicto la resolucion vy, si estd en
tiempo, este lo admitird y remitird al Tribunal junto con el
expediente y todos sus antecedentes. El plazo para interponer el
recurso de revocatoria serd de tres dias habiles, contados a

partir de la notificacion de la resolucion.

Determina este Tribunal que el presente procedimiento de ocurso se
ajusto a su normativa procedimental, por lo que resulta admisible el

recurso de apelacion venido en alzada.

I1) SOBRE EL FONDO DEL ASUNTO. En el presente procedimiento se
analiza el defecto que suspendio la inscripcion del instrumento
publico presentado en el Registro Inmobiliario con citas, tomo 2025,

asiento 653500.
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Dicho documento trata de la distribucion y adjudicacion, conforme al
articulo 131.1 del Codigo Procesal Civil del derecho de gananciales de
la causante Maria De la Mata Valdivieso, cedula de identidad 1-O391-
0O555; y que los herederos manifestaron en dicho instrumento,
corresponde al 50% de la proporcion de propiedad de la finca
destinada a tumba, inscrita en la Provincia de San Jose matricula

422626.

En el documento se distribuye y adjudica el derecho de gananciales,
representado por el 50% de dicho inmueble a favor del conyuge
superstite Jose Francisco Ferndndez Araya, cedula de identidad 1-
0357-0714, bien inmueble cuya naturaleza es: terreno de cesped
destinado a tumba, Jardin Los Salmos, Seccion A, Fila I, lote 8; con
una medida de 2,47 metros cuadrados y que publicita el plano

catastrado SU-0372586-1979.

Al verificar la imagen del plano catastrado SJ-0372586-1979
claramente se determina que este asiento catastral grafica un terreno
que mide 12.072,38 metros cuadrados (folio 18 de este legajo de
apelacién), lo cual es discordante con la medida de 2,47 metros
cuadrados que publicita la finca destinada a tumba de San Jose

matricula 422626 en su asiento registral.
Ante esta incompatibilidad, el Registrador suspendio la inscripcion del
documento antes aludido, y consigno el siguiente defecto:

Traspaso requiere plano catastrado individualizado del nicho o

tumba (articulo 30 de la Ley 6545)

Este defecto fue confirmado por la coordinadora de registradores
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Carla Montero Moreira (folio 8 del expediente de origen); ratificado por
la Subdireccion Registral en el proceso de oposicion a la calificacion
2025-144-RE (folios 2 a 5 del expediente de origen) y confirmado
por la Direccion del Registro Inmobiliario en las diligencias ocursales

con sumaria 2025-1571-RIM.

Examinado el documento antes aludido; los hechos probados en el
proceso de ocurso, los estudios registrales y catastrales asociados
con dicho inmueble, este Tribunal confirma la resolucion venida en
alzada, porque resulta claro y evidente que el terreno graficado en el
plano catastrado SJ-0372586-1979 no se ajusta a la descripcion,
a la medida, ni a la naturaleza de la finca de San José matricula
422626, en otras palabras, que aquel asiento catastral no se ajusta
a la realidad fisica ni juridica del inmueble destinado a tumba
examinado; razon por la cual procede la suspension de la inscripcion
del documento 2025-653500, resultando que el titular debera
levantar y catastrar un plano de agrimensura que se ajuste en la
naturaleza, medida, linderos, situacion y localizacion de la finca

destinada a tumba, antes mencionada.

Debe atender el notario recurrente que el articulo 30 de la Ley del

Catastro Nacional establece la obligatoriedad de citar un plano para

todo movimiento registral, este numeral, en lo de interes dicta:
Articulo 30.- En todo movimiento, se debe citar un plano de
agrimensura, levantado de acuerdo con las normas establecidas
por el reglamento de esta ley. Se exceptua de tal requisito las
cancelaciones hipotecarias, la afectacion a patrimonio familiar y
el embargo. Ningun plano de agrimensura surtird efectos

legales si no hubiere sido inscrito en el Catastro Nacional.
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[...]

El Registro suspenderd la inscripcion de los documentos que
carezcan del plano catastrado, requisito fijado en el pdrrafo
primero de este Articulo.

[...] (el énfasis es propio)

El notario recurrente considera que el requisito exigido por el numeral
30 /bidem no debe aplicarse a todo movimiento registral y que la
interpretacion extensiva de la norma de parte del Registro Inmobiliario
violenta los derechos constitucionales del titular registral. Estimo que
las rectificaciones del tipo y numero de identificacion de los titulares,
asi como las modificaciones del estado civil deben eximirse de cumplir
el requisito del plano catastrado exigido por el articulo 30 de la Ley de
Catastro Nacional, pues considera que no tratan de traspasos vy

movimientos registrales de derechos reales.

Alegd que el Registro Inmobiliario ha autorizado los traspasos vy
movimientos registrales sobre derechos indivisos de fincas que
carecen de plano catastrado, lo cual demuestra que si existen
excepciones al requisito establecido por el articulo 30 de la Ley del
Catastro Nacional, razon por Lla que considera, existe una
interpretacion extensiva del numeral 30, al exigir el requisito del plano
catastrado al movimiento registral rogado en autos, lo que resulta
contrario a normas constitucionales de rango superior a la Ley de

Catastro Nacional.
El agravio anterior no puede ser admitido por este Tribunal, tome en

cuenta el recurrente, que el Registro Inmobiliario se encuentra sujeto

al principio de legalidad y que, por lo tanto, sus actuaciones deben
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estar autorizadas por el ordenamiento juridico vigente (articulo 11 de la
Constitucion Politica y articulo 11 de la Ley General de la

Administracion).

Tome en cuenta el notario agraviante, que el requisito del plano
catastrado para todo movimiento registral rige desde el 22 de mayo
de 1999, de acuerdo con el articulo 174 del Codigo Notarial, Ley 7764
del 17 de abril de 1998 que reformd el articulo 30 de la Ley del
Catastro Nacional y el transitorio X del Codigo Notarial; empero en el
subindice a) del item 12 de la Circular DRP-044-98 del 9 de
noviembre de 1998, se establecio que el requisito del plano catastrado
no debia exigirse para los movimientos registrales en derechos

indivisos; ni en las ejecutorias judiciales.

Note el recurrente que tales eximentes del requisito del plano
catastrado para movimientos registrales en derechos indivisos de
fincas sin plano catastrado, se encuentran vigentes al dia de hoy, pues
de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 270 del Codigo Civil, el
titular de un derecho indiviso no se encuentra legitimado para
modificar o actualizar la descripcion, ni el plano catastrado de un
inmueble, en el cual, no ostenta el cien por ciento de la titularidad
registral, razén por la que para rogar la inclusion o la rectificacion del
plano catastrado requerird siempre del consentimiento, la
autorizacion y la comparecencia de todos los conduefos de la finca
correspondiente, por tal motivo este agravio debe rechazarse pues
conforme al articulo 270 en relacion con el articulo 452, ambos del
Codigo Civil, la rectificacion o inclusion de un plano catastrado en la
publicidad registral de un inmueble requiere la rogacion de todos los

titulares registrales.
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Ademads, este agravio debe rechazarse porque aquel impedimento
legal para el titular de un derecho indiviso antes comentado no
representa una excusa o eximente para que el titular registral de la
finca 422626 incumpla con el requisito impuesto por el articulo 30

de la Ley del Catastro Nacional.

Ademads se rechaza su alegato referido a que existe un trato injusto y
contrario al principio de igualdad del administrado frente a los actos
de la administracion; pues pacificamente se denota que el contexto
juridico que le impide rectificar un asiento registral a un titular de un
derecho indiviso, no se ajusta a los presupuestos de hecho y de
derecho del titular de la finca 422626, pues el adjudicatario del
documento examinado, no posee impedimento legal para solicitar el
levantamiento y el catastro de un plano de agrimensura que se ajuste
a la naturaleza de la finca destinada a tumba; tampoco existe norma
juridica que le impida rectificar o incluir un nuevo plano catastrado
que cumpla con el principio de concordancia (articulo 18 de la Ley del
Catastro Nacional) y que se ajuste a la realidad fisica y juridica del
terreno de césped destinado a tumba, Jardin Los Salmos, Seccion A,
Fila I, lote 8, con una medida de 2,47 metros cuadrados, descrito por

la finca de San Joseée matricula 422626.

Por otra parte, el notario recurrente alega que existe una situacion
consolidada a favor del titular de la finca destinada a tumba, pues este
inmueble publicita el plano SJU-0372586-1979 desde su nacimiento
a la vida juridica y su patologia fue autorizada por la Directriz DRI-
0O01-2018 que eximio del requisito del plano catastrado a fincas que
constituyan fosas, tumbas o nichos de cementerios; ademds alego que

Nno es justo permitir a los desarrolladores de cementerios fraccionar
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lotes para tumbas sin un plano catastrado que las describa, para
luego trasladar esa obligacion a los adquirientes de esas tumbas o

fosas; este agravio tampoco resulta admisible.

No lleva razon el recurrente, al manifestar que la Directriz DRI-OO01-
2018 convalido y autorizo que las fincas destinadas a tumbas, nichos
y fosas desatendieran el requisito del plano catastrado establecido por
el numeral 30 de reiterada cita, pues la Directriz DRI-001-2018 es
muy posterior al Criterio de Calificacion DGRN-003-1984 del 5 de
setiembre de 1984, denominado “Aplicacion del articulo 30 de la Ley
6545 y su Reglamento en relacion con la obligatoriedad del plano
catastrado en segregaciones de tumbas o nichos en cementerios” la
cual en lo de interes, en aquella epoca dicto lo siguiente:
En el caso concreto de los cementerios la segregacion o division
tiene connotaciones especiales, ya sean estos privados o
publicos, creados o por. crearse en un futuro, y el sistema usado
para efectos de compraventa ha sido la segregacion o division
constituyendo fincas independientes para cada uno de los
nichos o tumbas; teniendo en definitiva un uso y finalidad

especiales.

Estos nichos o tumbas miden por su funcion dreas que no
sobrepasan por lo general los tres metros cuadrados, lo cual no
permite que se le apliguen las normas que para Fraccionamiento
y Urbanizacion ha dictado el INVU y que son aplicables a otras

situaciones.

[...]

Por lo anterior y para todos los efectos registrales no debe
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ponerse defecto en planos a catastrar por bloques o jardines de
cementerios, los cuales servirdan, incluyendo las tumbas, debida
y claramente definidas, para segregar en el Registro PUblico de
la Propiedad fincas individuales para cada una de las tumbas,
sin gque se requiera un unico plano catastrado para cada una. EL
notario autorizante del documento donde consten esas
segregaciones deberd consignar el numero de plano catastrado
del jardin o bloque donde se encuentra la tumba a segregar, asi
como especificar la nomenclatura del bloque o jardin y el
numero que dentro de este le corresponde a la tumba.

[...] (el énfasis es propio)

Como puede apreciarse, en el ano de 1984 no existia normativa
adecuada para levantar planos de segregaciones de lotes de
cementerios, o fraccionamientos de lotes destinados a tumbas,
nichos, fosas, jardines, bovedas, mausoleos y otros terrenos propios
de los cementerios publicos y privados, resultando que las
regulaciones debian incluir aspectos como visados, permisos
sanitarios, de funcionamiento, ornato, salubridad, seguridad, controly
vigilancia de estos terrenos de uso comunal de propiedad privada o

publica.

A modo de ejemplo, en el dictamen C-10-83 del 12 de enero de 1983,
la Procuraduria General de la Republica dictamino:
Por la naturaleza misma y destino de las dreas que la Ley ordena
ceder gratuitamente, resulta necesario concluir que Llos
fraccionamientos a que se refiere son aquellos en los cuales se
va a construir posteriormente viviendas, de modo que no es

posible aplicar la normativa de comentario a la transformacion o
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acondicionamiento de inmuebles para ser destinados a
cementerio, supuesto en el que resulta imposible hablar de
"vias", "parques" y facilidades comunales" por ser estos
elementos propios de un fraccionamiento o urbanizacion con

fines de vivienda.

[...]

En cuanto a la Directriz DRI-0O01-2018 del 1° de febrero de 2018, el
notario recurrente considera que concede un eximente para incumplir
con el requisito del plano catastrado exigido por el Registro de origen;
este agravio tampoco puede ser admitido, pues la Directriz DRI-0OO01-
2018 en sus considerandos sexto a décimo reconoce la importancia
de procurar la uniformidad entre los asientos catastrales y registrales
de un inmueble (principio de concordancia, articulo 18 y 22 de la Ley
de Catastro Nacional) y establece, en relacion con los planos
catastrados de fincas destinadas a tumbas, fosas o nichos que, antes
de su levantamiento, primeramente se debia proceder con “la
elaboracion de planos generales constructivos” de los cementerios y
gue esos planos constructivos debian contener las aprobaciones de
las instituciones competentes; resultando que, contrario a los alegatos
del notario, el epigrafe VI de la Directriz DRI-01-2018 dicta:
VI.—En aquellos casos en que se pretenda realizar un
movimiento registral posterior a la creacion o nacimiento de
fincas referidas a nichos o tumbas, deberd exigirse el plano
catastrado de este nicho o tumba y no podrad utilizarse planos de

bloques, jardines o sectores o los Planos Generales.

Aunado a lo anterior, de acuerdo con los hechos probados tercero y

cuarto de la resolucion impugnada y con los numerales 108 a 111 del
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Reglamento General del Registro Inmobiliario, no existen
impedimentos para el levantamiento y catastro del plano de
agrimensura que describa la finca destinada a tumba inscrita en la
Provincia de San José matricula 422626, taly como lo han realizado
otros titulares de tumbas del mismo bloque del cementerio, razon por
la que de acuerdo con los agravios del recurrente, debe aplicarse el
aforismo "ubi eadem est ratio, eadem est juri dispositio” sea "donde

hay misma razoén, se aplica la misma disposicion.”

Es claro para este Tribunal y asi consta en la Directriz DGRN-OO03-
1984 del 5 de setiembre de 1984, antes comentada, que al momento
del nacimiento a la vida juridica de la finca de San Jose destinada a
tumba matricula 422626, no existia normativa adecuada para el
levantamiento y catastro de planos de agrimensura que describieran
tumbas, nichos y fosas de cementerios; empero ese contexto de
antano no implica que el Registro Inmobiliario consienta una
inconsistencia que transgrede con el principio de concordancia que
debe existir entre los asientos registrales y catastrales de un inmueble
determinado (articulos 18 y 22 de la Ley del Catastro Nacional), pues
como se ha insistido en este procedimiento, el plano catastrado SJ-
372586-1979 no describe la naturaleza del terreno destinado a
tumba inscrito en la provincia de San José matricula 422626 y que
se describe como terreno de cesped destinado a tumba, Jardin Los
Salmos, Seccion A, Fila I, lote 8; con una medida de 2,47 metros

cuadrados.

Por lo anterior se rechazan los agravios referidos a una situacion
juridica consolidada, pues los numerales 18 y 22 de la Ley del

Catastro Nacional son claros al determinar que debe existir
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concordancia entre el asiento catastral y el asiento registral de un

inmueble determinado.

Por otra parte, el notario agraviante alegd que no debe exigirse el
requisito del plano catastrado a un documento en el que se traspasa
el derecho ganancial de un bien inmueble, este agravio resulta
inadmisible pues el notario confunde el derecho real adjudicado, con
el derecho personal sobre bienes gananciales que estd representado

por el 50% del valor neto del patrimonio conyugal.

En este sentido conviene acotar laconicamente que el derecho de
participacion en el 50% del valor neto del patrimonio conyugal es un
derecho personal que obtiene el conyuge sobreviviente, no se trata de
un derecho real como alega el notario recurrente; tampoco trata de un
derecho de propiedad; pues se trata de un derecho personal de
participar en el cincuenta por ciento del valor neto del patrimonio del
otro conyuge, el cual se puede adjudicar, una vez liquidado y valorado
como todo derecho personal en un procedimiento sucesorio
determinado, para un mejor entendimiento, la Sala Segunda de la
Corte Suprema de Justicia en el voto O902-2009 del 11 de setiembre
de 2009 dicto:
Posteriormente, laley n®° 5895 del 23 de marzo de 1976 dio una
nueva redaccion al articulo 41, cuyo texto actual se introduce asi:
“Al disolverse o declararse nulo el matrimonio, al declararse la
separacion judicial y al celebrarse despuées de las nupcias,
capitulaciones matrimoniales, cada conyuge adquiere el derecho
a participar en la mitad del valor neto de los bienes gananciales
constatados en el patrimonio del otro”. Con esta reforma el

derecho a gananciales paso de ser una copropiedad real a un
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derecho de participacion en un capital neto, o sea un derecho
personal o de crédito a favor del otro conyuge. No obstante, (o
expuesto, por medio de ley n° 7689 del 6 de agosto de 1997
(publicada en la Gaceta n° 172 del 8 de setiembre de 1997), se
agregd a ese pdrrafo primero la siguiente disposicion: “Tales
bienes se considerardan gravados de pleno derecho, a partir de
la declaratoria a las resultas de la respectiva liquidacion. Los
tribunales, de oficio o a solicitud de parte, dispondran tanto la
anotacion de las demandas sobre gananciales en los Registros
Publicos, al margen de la inscripcion de los bienes registrados,
con los inventarios que consideren pertinente”. De esta forma se
concluye —segun lo dispuesto en el articulo 41 aludido-, que el
derecho a gananciales es de naturaleza personal o de valor; es
decir, no es un derecho sobre el bien sino en relacidén con él, de
modo que puede hacerse valer sobre el bien que lo genera
cuando estd en poder del (o la) cényuge, el cual, para ese efecto,
se puede considerar gravado de pleno derecho, a partir de las
resultas de la respectiva liquidacion o bien sobre cualquier otro
elemento patrimonial.

[...] (lo resaltado es propio)

En el instrumento publico examinado (2025-653500) las partes
estipularon que conformidad con el articulo 133.1 del Codigo Procesal
Civil, los comparecientes y herederos acuerdan distribuir y adjudicar:
al sefor JOSE FRANCISCO FERNANDEZ ARAYA, de calidades
antes referidas, se adjudica el derecho a gananciales
correspondiente al cincuenta por ciento del derecho de propiedad

que ostenta el mismo adjudicatario sobre la finca inscrita en el

Sistema de Folio Real del Registro Publico de la Propiedad
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Inmueble, Partido de San José matricula nudmero
CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS

[...] (lo resaltado es propio)

Es claro para este Tribunal que los herederos manifestaron que el
derecho personal de gananciales de la causante corresponde a una
proporcion de la propiedad de un cincuenta por ciento de la finca de
San Joseé matricula 422626, por lo que no se acepta el agravio del
recurrente referido a que no existe un movimiento registral o traspaso
de un derecho sobre la finca citada; pues en el testimonio de escritura
consta la adjudicacion estipulada (ver epigrafe Il del testimonio de

escritura en folio 14 vuelto del expediente de origen).

Registralmente este tipo de movimientos registrales se inscriben
conforme a lo rogado por las partes en el documento de distribucion y
adjudicacion, sea como una rectificacion del estado civil cuando el
conyuge sobreviviente es el titular del inmueble o derecho adjudicado;
o como adjudicacion de finca o del derecho en proceso sucesorio
notarial, cuando asi lo manifiesten y Lo soliciten las partes
comparecientes, resultando pacifico para este Tribunal, que en
cualquiera de los movimientos registrales mencionados, existe el
deber de aportar un plano catastrado conforme ampliamente se ha

expuesto en este dictado.

En cuanto al agravio del recurrente, orientado a que el movimiento
registral rogado es similar al traspaso de un derecho indiviso y que
por lo tanto, no requiere cumplir con el requisito del plano catastrado,
ese agravio tampoco puede admitirse, pues en el caso de examen, el

sefnor adjudicatario de la finca de San Jose matricula 422626 si
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posee la legitimacion y la titularidad para modificar la descripcion de
la finca y solicitar la rectificacion del plano catastrado tal y como

abundantemente se ha expuesto.

En elinstrumento examinado este Tribunal extrana la dacion de fe del
notario acerca del matrimonio que existido entre la causante y el senor
José Francisco Ferndndez Araya, quien se adjudica el derecho
personal de bienes gananciales, razon por la cual, el notario

recurrente deberd subsanar dicho defecto.

SEXTO. SOBRE LO QUE DEBE RESOLVERSE. Por las razones
expuestas debe declararse sin lugar el recurso de apelacion
interpuesto contra la resolucion dictada por la Direccion del Registro
Inmobiliario las once horas del veinticuatro de noviembre de dos mil
veinticinco y que confirmo los defectos que suspendieron la
inscripcion del instrumento publico con citas de presentacion tomo

2025, asiento 653500.

POR TANTO

Por las consideraciones que anteceden, se declara sin lugar el recurso
de apelacion interpuesto por el notario Adridn Antonio Brenes Bonillg;
contra la resolucion dictada por la Direccion del Registro Inmobiliario
las once horas del veinticuatro de noviembre de dos mil veinticinco y
que confirmo los defectos que suspendieron la inscripcion del
instrumento publico con citas de presentacion tomo 2025, asiento
653500; el cual en este acto se confirma. Deberd el Registrador
mantener el defecto “traspaso requiere plano actualizado del nicho o

tumba (articulo 30 de la ley 6545)”, y ademads indicar como defecto:
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“el notario debe dar fe del matrimonio que existio entre la causante del
proceso sucesorio y el adjudicatario de la finca de San Jose matricula
422626". Sobre lo resuelto en este caso se da por agotada la via
administrativa, de conformidad con los articulos 25 de la Ley 8039,
de Procedimientos de Observancia de los Derechos de Propiedad
Intelectual, y 42 del Reglamento Operativo de este Tribunal, decreto
ejecutivo 43747-MJP. Previa constancia y copia de esta resolucion
que se dejard en los registros que al efecto lleva este Tribunal,
devuelvase el expediente a la oficina de origen para lo de su cargo.

NOTIFIQUESE.
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